
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Laudo de Avaliação 
 
 

OBJETIVO: AVALIAÇÃO DE ÁREA DE TERRA RURAL 

MÉTODO UTILIZADO: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado (MCDDM) e Método 
Evolutivo 

LOCALIZAÇÃO: Rod BR 282, Lin. Suspiro, KM 562, Nova Erechim-SC 
Área Terreno = 330.244 m²  

Área Construída = 11.438,62m² 
 

CONTRATANTE: FRIAVES 
 

Resp. Técnico: Silvio Dias – Arquiteto  

Data da Vistoria: 31/01/2024 

 
 

Chapeco, 01 de fevereiro de 2024. 

 
 
 
 

Nota: O presente Laudo de Avaliação é composto de 13 páginas, todas devidamente rubricadas, sendo as 
páginas de Resumos de Valores assinadas. 

 
(*) O presente Laudo de Avaliação é de Uso Restrito para fins patrimoniais e sua exibição para terceiros    ou 

emissão de cópias é prerrogativa do Contratante. 
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Ficha Extrato da Avaliação: 
Data: 31.01.2024 

USI/CESIN  

Número do laudo 2024/02 

Finalidade AVALIZAÇÃO IMOBILIÁRIA 

Objetivo DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO 

Pedido 2024, DE 19.01.2014. 

Objeto PARTE DE LOTES RURAIS 

Endereço BR 282 - LIN SUSPIRO 

Cidade e UF NOVA ERECHIM / SC 

CEP 89.865-000 

Proprietário FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA 

Área construída 11.438,62m² 

Área do terreno 330.244,00 m² 

Resultado da avaliação Valor de mercado: R$  45.800.574,03 (reais) 

Classificação quanto à 
liquidez 

Baixa (12 meses a 18 meses) 

Metodologia aplicada Método Evolutivo: 
MCDDM - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado. 

MQTCT - Método da Quantificação de Custo. 
Tratamento dos dados INFERÊNCIA ESTATÍSTICA. 

Especificação da avaliação FUNDAMENTAÇÃO: GRAU II 

Data do laudo 01.02.2024 

CNPJ – Contratada 51.290.940/0001-01 

Nome do avaliador SILVIO DIAS 

Dependência solicitante CHAPECO 

Dependência pagadora CHAPECO 

 
Informações relevantes 

O imóvel encontra-se com bom estado de conservação, com 
necessidade de adequação na infraestruturas (Sistema 

Hidrossanitário) 
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1. SOLICITANTE 
 

FRIAVES INDUSTRIAL DE ALIMENTOS LTDA 
 

2. PROPRIETÁRIO 
 

ALEXANDRE CÉSAR GRIGOLO 
 

3. OBJETO DA AVALIAÇÃO 
 

3.1 Tipo do bem: ÁREA DE TERRA RURAL 
 

3.2 Descrição sumária do bem: 
 

O IMÓVEL PARTE DOS LOTES RURAIS N's. 74, 64, 66 c 68, todos do Poligono "B", com as áreas 
respectivas de 47.044 m² 100.000 m². 139.500 m² e 43.700 m² perfazendo a área total de 
TREZENTOS E TRINTA MIL, DUZENTOS E QUARENTA E QUATRO METROS QUADRADOS 
(330.244m²), com benfeitorias, situados na Linha Suspiro. no município de Nova Erechim-SC, 
CONFRONTANDO EM CONJUNTO ao NORDESTE, em trës ángulos, sendo o primeiro com o Rio 
Chapecó: o segundo com parte do mesmo lite rural nº 74, de Gilmar Somensi e o terceiro, com 
parte do mesmo lote rural nº 74, de Silvino Luiz Andretta, no SULESTE, em dois ángulos, sendo o 
primeiro com o Rio Chapecó e o segundo, com parte do mesmo lote rural nº 68, de Nelson Antonio 
Pierozan, ao LESTE, com parte do mesmo lote rural nº 74, de Gilmar Somensi, ao SUDOESTE 
OESTE com a rodovia BR-282. 
O imóvel da presente matricula destina-se à implantação de Empreendimento Agroindustrial de 
conformidade com o Decreto de Desapropriação nº 100, de 09/07/2004. 
. 
4. FINALIDADE DA AVALIAÇÃO 
 
Avaliação Imobiliária 

 
5. OBJETIVO DA AVALIAÇÃO 

 
Determinação dos valores de mercado de imóvel determinando valor de compra e venda. 
 

 
6. PRESSUPOSTOS RESSALVAS E FATORES LIMITANTES 

 
Consideramos corretas as dimensões da área de terra constantes na certidão de matrícula. O 
avaliando foi verificado “in loco” e o mesmo é de propriedade da Empresa FRIAVES INDUSTRIAL 
DE ALIMENTOS LTDA, como descrito em Registro de Imóveis. Para a determinação de seu valor,  
não foi considerada a existência de quaisquer ônus ou gravames. 
Vale destacar que não houve dificuldade de acesso, no qual o Avaliando encontrase ocupado e 
sendo habitado pelo proprietário e seus chacreiro. Há de ser considerada também que o Avaliando 
encontra-se  em pleno estado de consevação.  
Cabe salienter que, na  Escritura  Publica de Compra e Venda do Avaliando, fora devidamente 
registrado em sua matricula, algumas clausulas  contratuais que deve ser consideradas,  verificar 
certidão em anexo.
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7. CARACTERIZAÇÃO FÍSICA DO IMÓVEL E PERÍODO DE VISTORIA  

Data da vistoria: 
31/01/2024 
Croqui de localização:  

 

Região 
O imovel está localizado a margem da BR 282, KM 562, Linha Suspiro (Nova Erechim, Oeste 
de Santa Catarina). O município de Nova Erechim, faz parte da macroregião Oeste de Santa 
Catarina, tendo um perfil econômico bastante baseado na agricultura e na atividade industrial. No 
cenário empresarial, destaca-se a forte presença dos micro e pequenas empresas e a importante 
participação da indústria para a geração de empregos. 
Possuindo em seu entorno proximo o salão da Comunitário da Lin. Suspiro, varias propriedades 
rurais, fazendas, e circundade de ao Leste e o Oeste pela volta do Rio Chapecó, grande e 
importante rio da região. 

 
 

Contexto Atual: 
A população da cidade de Nova Erechim (SC) chegou a 5.155 pessoas no Censo de 2022, o que 
representa um aumento de 20,58% em comparação com o Censo de 2010. É perceptivo notar 
que Nova Erechim possui uma visão de não apenas manter, mas também estimular sua força 
econômica, humana. Sob a ótica corporativa, passa por agregar competitividade à grande 
indústria, mas sempre olhando para a importância dos pequenos negócios, com ações que 
potencializem a atividade empreendedora de quem visualiza novas oportunidades de negócios. 
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Terreno: 
Matricula 13462. IMOVEL: área total de TREZENTOS E TRINTA MIL, DUZENTOS E QUARENTA 
E QUATRO METROS QUADRADOS (330.244m²), com benfeitorias, situados na Linha Suspiro. 
no município de Nova Erechim, CONFRONTANDO EM CONJUNTO ao NORDESTE, em trës 
ángulos, sendo o primeiro com o Rio Chapecó: o segundo com parte do mesmo lite rural nº 74, 
de Gilmar Somensi e o terceiro, com parte do mesmo lote rural nº 74, de Silvino Luiz Andretta, no 
SULESTE, em dois ángulos, sendo o primeiro com o Rio Chapecó e o segundo, com parte do 
mesmo lote rural nº 68, de Nelson Antonio Pierozan, ao LESTE, com parte do mesmo lote rural 
nº 74, de Gilmar Somensi, ao SUDOESTE OESTE com a rodovia BR-282. 

Benfeitorias: 
 
Avaliando composto de 14 edificações distintas.  
 
Descrição:  
 
01 - REFEITÓRIO: barraco com área de alimentação, copa cozinha, higienização, antecamara e 
03 camaras frias, almoxarifado, deposito de materiais de limpeza, sala para nutricionista e bwc. 
Cobertura com estrutura metálico, paredes em alvenaria, piso cerâmico, esquadrias em ferro e 
vidro transparentes possuindo em todos os vão telas de proteção contra insetos e roedores. 
Edificio possui sistema hidráulico preventivo, proteção por extintores e sinalização. Com área 
construida de 490,69m². 
02 – VESTIÁRIO E LAVANDERIA: Edificio composto por ambientes de (Vestiário, sanitários, 
escovodramos, chuvieros) todos estes duplos para uso especifico masculino e feminino, contendo 
ainda sala de área limpa e suja. A cobertura total em estrutura metálico, paredes em alvenaria, 
piso cerâmico, esquadrias em ferro e vidro transparentes possuindo em todos os vão telas de 
proteção contra insetos e roedores. Edificio possui sistema hidráulico preventivo, proteção por 
extintores e sinalização. Com área construida de 999,45m². 
03 – ADMINISTRATIVO: Edificio composto por vestiário para visitantes tanto masculino quanto 
feminino, sanitários expedição, auditório, depósito, sala de primeiros socorro e sala para 
motoristas. A cobertura é em estrutura metálico, paredes em alvenaria, piso cerâmico, esquadrias 
em ferro e vidro transparentes possuindo em todos os vão telas de proteção contra insetos e 
roedores. Edificio possui sistema hidráulico preventivo, proteção por extintores e sinalização. 
Com área construida de 195,60m². 
04 – SIF: Edificio composto por vestiário masculino e feminino, 02 salas de uso geral, 01 sala 
com bwc exclusivo, cozinha e recepção. A cobertura é em estrutura metálico, paredes em 
alvenaria, piso cerâmico, esquadrias em ferro e vidro transparentes possuindo em todos os vão 
telas de proteção contra insetos e roedores. Edificio possui sistema hidráulico preventivo, 
proteção por extintores e sinalização. Com área construida de 197,75m². 
05 – SALA DE MAQUINAS E ENERGIA: Edificio composto por sala do gerador a diesel, sala de 
força, casa de maquinas, 02 salas de controle com sanitário exclusivos. A cobertura é em 
estrutura metálico, paredes em alvenaria, piso cerâmico, esquadrias em ferro e vidro 
transparentes possuindo em todos os vão telas de proteção contra insetos e roedores. Edificio 
possui sistema hidráulico preventivo, proteção por extintores e sinalização. Com área construida 
de 833,69m². 
06 – MANUTENÇÃO/ALMOXARIFADO: Edificio destinado a estocagem de materiasis diversos, 
com 02 bwc e uma sala de almoxarifado. A cobertura é em estrutura metálico, paredes em 
alvenaria, piso cerâmico, esquadrias em ferro e vidro transparentes possuindo em todos os vão 
telas de proteção contra insetos e roedores. Edificio possui sistema hidráulico preventivo, 
proteção por extintores e sinalização. Com área construida de 384,00m². 
07 – CALDEIRA: Edificio destinado comportar/armazenar a caldeira indutrial do complexo. A 
cobertura é em estrutura metálico, paredes em alvenaria, piso em cimento reguado, esquadrias 
em ferro e vidro transparentes possuindo em todos os vão telas de proteção contra insetos e 
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roedores. Edificio possui sistema hidráulico preventivo, proteção por extintores e sinalização. 
Com área construida de 306,06m². 
8 – DEPOSITO DE VICERAS: Galpão sem divisões internas destinado para deposito de 
subproduto do frigorifico. A cobertura é em estrutura metálico, paredes em alvenaria, piso em 
concreto reguado, sem esquadrias. Edificio possui sistema hidráulico preventivo, proteção por 
extintores e sinalização. Com área construida de 264,00m². 
09 – TUNEL DE CONGELAMENTO: Galpão anexo ao ABATEDOURO, com equipamentos 
destinado a produto do frigorifico. A cobertura é em estrutura metálico, paredes em alvenaria, 
piso em concreto reguado, sem esquadrias. Edificio possui sistema hidráulico preventivo, 
proteção por extintores e sinalização. Com área construida de 433,38m². 
10 – DEPOSITO DE CAIXA:Galpão anexo ao ABATEDOURO, com equipamentos destinado a 
produto do frigorifico. A cobertura é em estrutura metálico, paredes em alvenaria, piso em 
concreto reguado, sem esquadrias. Edificio possui sistema hidráulico preventivo, proteção por 
extintores e sinalização. Com área construida de 567,58m². 
11 – ABATEDOURO: Edificio destinado a produção frigorifica contendo, área plataforma de 
recepçao de aves, sala de necrópsia, 02 salas de higienização, sala de higienização de gaiolas, 
sala de gaiolas limpas, sala tunel escuro, sala de sangria, 05 salas de barreiras sanitárias, sala 
de escaldagem e depenagem, sala de bombas a váculo, sala de viceração, sala de pré-
resfriamento de carcaças, sala de cortes, sala de pré resfriamento, sala de afiação, sala de 
embalagem primária, 02 salas de embalagens secundárias, sala de injeção de salmoura, sala de 
CMS, sala de residuo de CMS, camara de resfriamento, sala de dripping test, sala de balanca, 
antecamara, camara de estocagem, sala de expedição, sala de empilhamento, sala de descanso, 
02 salas de controle, 02 salas de gerência, wc/vestiários masculinos e femininos para 
trabalhadores da viceração, wc/vestiário masculino e feminino para trabalhadores da 
embalagens; Cobertura com estrutura metálico, paredes parte em alvenaria, parte em isopainel, 
piso em cimento reguado com cobertura epoxi e revestimento em PU, esquadrias em ferro e vidro 
transparentes possuindo em todos os vão telas de proteção contra insetos e roedores. Edificio 
possui sistema hidráulico preventivo, proteção por extintores e sinalização. Com área construida 
de 5.482,73m². 
12 – DESCANSO DE AVES: Galpão sem divisões internas destinado para estacionemento de 
caminhões de tranporte de aves. A cobertura é em estrutura metálico apoiada em pilares 
treliçados metálicos, sem paredes de vedação, piso asfaltico. Edificio possui sistema hidráulico 
preventivo, proteção por extintores e sinalização. Com área construida de 330,00m². 
13 – VESTIÁRIO PENDURA: Edificio composto por ambientes de Vestiário Masculino, gerência 
pindura, deposito higiênização, sala de motoristas. A cobertura total em estrutura metálico, 
paredes em alvenaria, piso cerâmico, esquadrias em ferro e vidro transparentes possuindo em 
todos os vão telas de proteção contra insetos e roedores. Edificio possui sistema hidráulico 
preventivo, proteção por extintores e sinalização. Com área construida de 120,00m². 
14 – FABRICA DE RAÇÃO: Edificio destinado comportar/armazenar equipamentos/maquinas 
responsaveis pela fabricação de ração. A cobertura é em estrutura metálico, paredes em 
alvenaria, piso em cimento reguado, esquadrias em ferro e vidro transparentes possuindo em 
todos os vão telas de proteção contra insetos e roedores. Edificio possui sistema hidráulico 
preventivo, proteção por extintores e sinalização. Com área construida de 833,69m². 
 
Todas as benfeitorias somam uma Área total construide de 11.438,62m² 

8. CARACTERIZAÇÃO FÍSICA DAS BENFEITORIAS   

Data da vistoria: 
31/01/2024 
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Croqui de localização dos Predios:  

 
LEGENDA: 
 
01 – REFEITÓRIO 
02 – VESTIÁRIO E LAVANDERIA 
03 – ADMINISTRATIVO 
04 – SIF 
05 – SALA DE MAQUINAS E ENERGIA 
06 – MANUTENÇÃO/ALMOXARIFADO 
07 – CALDEIRA 
08 – DEPOSITO DE VICERAS 
09 – TUNEL DE CONGELAMENTO 
10 – DEPOSITO DE CAIXA 
11 – ABATEDOURO 
12 – DESCANSO DE AVES 
13 – VESTIÁRIO PENDURA 
14 – FABRICA DE RAÇÃO 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

01 – REFEITORIO 
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02- VESTIÁRIO E LAVANDERIA 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

03 – ADMINISTRATIVO 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

04 - SIF 
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05 – SALA DE MAQUINAS E ENERGIA 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

06 – MANUTENÇÃO E ALMOXARIFADO 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

07 – CALDEIRA 
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08 – DEPOSITO DE VICERAS 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

09 – TUNEL DE CONGELAMENTO 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

10 – DEPOSITO DE CAIXAS 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

11 – ABATEDOUTO 
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11 – ABATEDOURO 
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12 – DESCANSO DE AVES 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

13 – VESTIÁRIO PENDURA 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

14 – FABRICA DE RAÇÃO 
 

9. AVALIAÇÃO  
 
Valor do imóvel avaliando: R$1.908.388,25 
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Imóvel avaliando 
Área de terra rural, situada na Linha Suspiro. no município de Nova Erechim-SC, com área total 
de 330,24m². 

 

Método empregado: 
Para a avaliação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneização por 
fatores, conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imóvel avaliando 
é avaliado por comparação com imóveis de características semelhantes, cujos respectivos 
valores unitários (por m²) são ajustados com fatores que tornam a amostra homogênea. 
  
O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e 
o tratamento estatístico fundamentou-se na Teoria Estatística das Pequenas Amostras (n<30) 
com a distribuição 't' de Student com confiança de 80%, consoante com a Norma Brasileira. 

  

A amostra desta avaliação foi tratada com os seguintes fatores: 
 F1: Oferta 
 F2: Área Superficial 
 F3: Localização 
      

Imóveis amostrados para comparação: 

 
Imóvel 1: 

  

 INTERIOR - RANCHO QUEIMADO-SC 
 Área: 330.000m² 
 Valor: R$1.800.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$5,45 
 Fator de homogeneização Oferta: 0,90 
 Fator de homogeneização Área Superficial: 1,00 
 Fator de homogeneização Localização: 1,10 
  

 
Imóvel 2: 

  

 INTERIOR - SEBERI-RS 
 Área: 285.000m² 
 Valor: R$2.300.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$8,07 
 Fator de homogeneização Oferta: 0,90 
 Fator de homogeneização Área Superficial: 1,10 
 Fator de homogeneização Localização: 1,00 

  
 

 
Imóvel 3: 

  

 INTERIOR - SEBERI-RS 
 Área: 360.000m² 
 Valor: R$2.600.000,00 
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 Valor por metro quadrado: R$7,22 
 Fator de homogeneização Oferta: 0,90 
 Fator de homogeneização Área Superficial: 0,90 
 Fator de homogeneização Localização: 1,00 

  

 
Imóvel 4: 

  

 INTERIOR - ERVAL SECO-RS 
 Área: 340.000m² 
 Valor: R$1.200.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$3,53 
 Fator de homogeneização Oferta: 0,90 
 Fator de homogeneização Área Superficial: 1,00 
 Fator de homogeneização Localização: 1,10 

  

 
Imóvel 5: 

  

 INTERIOR - ANITÁPOLIS-SC 
 Área: 360.000m² 
 Valor: R$1.800.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$5,00 
 Fator de homogeneização Oferta: 0,90 
 Fator de homogeneização Área Superficial: 0,90 
 Fator de homogeneização Localização: 1,10 

  

 
Imóvel 6: 

  

 INTERIOR - ÁGUAS MORNAS-SC 
 Área: 310.000m² 
 Valor: R$1.650.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$5,32 
 Fator de homogeneização Oferta: 0,90 
 Fator de homogeneização Área Superficial: 1,10 
 Fator de homogeneização Localização: 1,00 

  

 
Imóvel 7: 

  

 INTERIOR - ILHOTA-SC 
 Área: 300.000m² 
 Valor: R$2.400.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$8,00 
 Fator de homogeneização Oferta: 0,90 
 Fator de homogeneização Área Superficial: 1,10 
 Fator de homogeneização Localização: 1,10 

  

 
Imóvel 8: 

  

 ALTO DA SERRA - CHAPECÓ 
 Área: 266.000m² 
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 Valor: R$1.499.000,00 
 Valor por metro quadrado: R$5,64 
 Fator de homogeneização Oferta: 0,90 
 Fator de homogeneização Área Superficial: 1,20 
 Fator de homogeneização Localização: 1,00 

  

Tabela de homogeneização: 

 

Imóvel R$/m² F1 F2 F3 
R$/m² 

homog. 
1 5,45 0,90 1,00 1,10 5,40 
2 8,07 0,90 1,10 1,00 7,99 
3 7,22 0,90 0,90 1,00 5,85 
4 3,53 0,90 1,00 1,10 3,49 
5 5,00 0,90 0,90 1,10 4,45 
6 5,32 0,90 1,10 1,00 5,27 
7 8,00 0,90 1,10 1,10 8,71 
8 5,64 0,90 1,20 1,00 6,09 

 

 

  

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m²: 
Média:  X = ∑(Xi)/n 
X = 5,91 

  
Desvio padrão:  S = √(∑(X - Xi) ²)/(n-1) 
S = 1,73 

  

Verificação dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet: 
O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrão deve ser menor que o valor 
crítico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet. 
Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC 
  
Valor crítico para 8 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,86 

  

 

Amostra 1:  d = |5,40 - 5,91| / 1,73  =  0,29 < 1.86 (amostra pertinente) 
Amostra 2:  d = |7,99 - 5,91| / 1,73  =  1,21 < 1.86 (amostra pertinente) 
Amostra 3:  d = |5,85 - 5,91| / 1,73  =  0,03 < 1.86 (amostra pertinente) 
Amostra 4:  d = |3,49 - 5,91| / 1,73  =  1,40 < 1.86 (amostra pertinente) 
Amostra 5:  d = |4,45 - 5,91| / 1,73  =  0,84 < 1.86 (amostra pertinente) 
Amostra 6:  d = |5,27 - 5,91| / 1,73  =  0,37 < 1.86 (amostra pertinente) 
Amostra 7:  d = |8,71 - 5,91| / 1,73  =  1,63 < 1.86 (amostra pertinente) 
Amostra 8:  d = |6,09 - 5,91| / 1,73  =  0,10 < 1.86 (amostra pertinente) 

 

  

Cálculo da amplitude do intervalo de confiança: 
Os limites do intervalo de confiança (Li e Ls) são os extremos dentro dos quais, teoricamente, 
um valor tem 80% de chance de se encontrar. 
Eles são determinados pelas fórmulas:  Li = X - tc * S/√(n-1)   e    Ls = X + tc * S/√(n-1), 
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onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuição t de Student, para 80% de confiança e 
7 (n-1) graus de liberdade. 
  
Limite inferior do intervalo de confiança (Li): 
Li  =  5,91 - 1.42 * 1,73/√(8 - 1)  =  4,98 

Limite superior do intervalo de confiança (Ls): 
Ls  =  5,91 + 1.42 * 1,73/√(8 - 1)  =  6,83 

  

Cálculo do campo de arbítrio: 

 
Considerando-se a grande dilatação do intervalo de confiança, o campo de arbítrio será 
estipulado em aproximadamente 10% em torno da média. 
Campo de arbítrio: de R$5,32 a R$6,50 
  
Tomada de decisão sobre o valor unitário do imóvel avaliando: 
Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitário dentro do campo de arbítrio. 
  
Como sugestão, estamos utilizando o critério da média dos valores dentro do campo de arbítrio: 
5,40 (amostra 1); 5,85 (amostra 3); 6,09 (amostra 8). 
  
Valor unitário do imóvel avaliando: R$5,78 

  

Resultado final: 

 
Valor final  =  Valor unitário * área 
Valor final  =  R$5,78 * 330.244,00  =  R$1.908.388,25 

  
Valor do imóvel avaliando: R$1.908.388,25 

 

10. Avaliação das Benfeitorias 

 
De acordo com o critério anteriormente referido, a avaliação das edificações obedece ao seguinte 
roteiro de cálculo: 
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(Quarenta e três milhões e oitocentos e noventa e três mil reais, em valores arredondados)  
 

11. RESUMO DE VALORES 

 
Valor de Área Rutal........................................................................R$ 1.908.388,25 
Valor de Mercado dos Prédios e Benfeitorias ...............................R$ 43.892.574,03 
Valor de Mercado...........................................................................R$ 45.800.962,28 
(Quarenta e cinco milhões e oitocentos mil reais, em valores arredondados) 
 

 
Chapecó, 01 de fevereiro de 2024. 
 
 
 
 
 
 
 

 
_____________________________________ 

Silvio Dias 
Arquiteto e Urbanista 
CAU BR A57065-6 

 

ITEM BLOCOS DIMENSÕES
CUSTO DE 

REPOSIÇÃO
COEF. DE 
DEPREC.

VUER 
(ANOS)

VALOR ATUAL (R$)

1 REFEITORIO 490,69  R$      1.351.173,80 0,8977 14  R$         1.212.948,72 

2 VEST. LAV. 999,45  R$    20.148.971,97 0,8977 14  R$       18.087.732,13 

3 ADMIN. 195,60  R$         538.608,07 0,8977 14  R$             483.508,47 

4 SIF 197,75  R$         544.528,36 0,8977 14  R$             488.823,10 

5 SL. MAQ. 833,69  R$      2.295.665,46 0,8977 14  R$         2.060.818,88 

6 MANUT.ALM. 384,00  R$      1.057.390,08 0,8977 14  R$             949.219,07 

7 CALDEIRA 306,06  R$         842.772,94 0,8977 14  R$             756.557,27 

8 DEP. VISC. 264,00  R$         726.955,68 0,8977 14  R$             652.588,11 

9 TUNEL DE CONG. 433,38  R$      1.193.363,84 0,8977 14  R$         1.071.282,72 

10 DEP. CAIXAS 567,58  R$      1.562.899,64 0,8977 14  R$         1.403.015,01 

11 ABATEDOURO 5482,73  R$    15.097.354,98 0,8977 14  R$       13.552.895,57 

12 DESC. AVES 330,00  R$         908.694,60 0,8977 14  R$             815.735,14 

13 VESTO. PEND. 120,00  R$         330.434,40 0,8977 14  R$             296.630,96 

14 FAB. DE RAÇÃO 833,69  R$      2.295.665,46 0,8977 14  R$         2.060.818,88 

11438,62

 R$       43.892.574,03 

CUB JAN/2024 2753,62

VALOR TOTAL DAS BENFEITORIAS

ÁREA TOTAL CONST.
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ANEXOS 
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