














Classificação da informação: Uso Interno

LAUDO DE AVALIAÇÃO IMÓVEIS

Propriedades da Terra, CNPJ / CPF nº 12.103.731/0001-41, por seu responsável 
técnico,  José Silvio  Bauken, nº. CREA 59157,  emite o presente Laudo de Avaliação 
Imobiliária.

1. IDENTIFICAÇÃO DO PROPRIETÁRIO

O proprietário  do imóvel  é  o(a)  Sr.(a). AGROPECUARIA GIRUA LTDA,  -,  -,  e 

CPF /CNPJ nº 88.746.763/0001-27, - residente e domiciliado em Av. Presidente Castelo 

Branco, 1048, na cidade de Giruá/RS.

2. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL – MEMORIAL DESCRITIVO

IMÓVEL

Matrícula:  16941  -  Uma  fração  de  terras,  sem  benfeitorias,  com  a  área 

superficial  de  20.000,00m²  (vinte  mil  metros  quadrados),  sita  na  RS  344,  no  lugar 

denominado  Campos  dos  Carvalhos,  neste  município,  encontrando-se  dentro  das 

seguintes confrontações: ao noroeste, com terras rurais de Lirio Jesse; ao sudeste, com 

terras rurais de Lennart Leimann; ao nordeste, com terras rurais de Lennart Leimann; e, 

ao sudoeste, pela RS 344 saída Giruá – Santa Rosa.

Benfeitorias

Matrícula: 16941 - Sem benfeitorias

3. INFORMAÇÕES ADICIONAIS DO IMÓVEL

IMÓVEL 1

Área Produtiva (%) 100

Área APP (%) 0

Área com Edificações (%) 0

Possui: Acesso à estrada

4. RELATO E DATA DA VISTORIA

Vistoria realizada dia 18/09/2023, na parte da tarde.

5. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO

Região com grande investimento comercial  e industrial,  com frente para rua 

lateral  a  RS  344.  Infraestrutura  completa.  

Topografia plana.

6. ROTEIRO DE ACESSO DA ÁREA DADA EM GARANTIA

Saindo de Giruá em direção a Santa Rosa, pela RS 344, percorre 2350 m a partir 

do trevo principal de Giruá e chega-se na área que fica a direita.

Este documento foi assinado eletronicamente por VIRO JOSE RUWER e José Silvio Bauken. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://sicredi.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código B3F8-0138-E574-6F76.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 fo

i a
ss

in
ad

o 
el

et
ro

ni
ca

m
en

te
 p

or
 V

IR
O

 J
O

SE
 R

U
W

ER
 e

 J
os

é 
Si

lv
io

 B
au

ke
n.

 
Pa

ra
 v

er
ifi

ca
r a

s 
as

si
na

tu
ra

s 
vá

 a
o 

si
te

 h
ttp

s:
//s

ic
re

di
.p

or
ta

ld
ea

ss
in

at
ur

as
.c

om
.b

r:4
43

 e
 u

til
iz

e 
o 

có
di

go
 B

3F
8-

01
38

-E
57

4-
6F

76
.



Classificação da informação: Uso Interno

7. CÁLCULOS AVALIATÓRIOS

Para  esse  imóvel,  adotamos  o  valor  de  R$100,00/m²,  conforme  pesquisa 

realizada com recentes vendas na região. Imóvel com potencial comercial e industrial,  

estando com toda infraestrutura realizada, energia, rua de acesso, água e telefonia.

Área  avaliada:  20.000  m²

Valor da área: 20.000 m² x R$100,00/m²: R$2.000.000,00

8. AVALIAÇÃO DO IMÓVEL

7.1. VALOR DE MERCADO/ADOTADO: 

Imóvel Rural

IMÓVEL 1

Nº Matrícula 16941

Área Total (m2) 20000,00

Área Produtiva (m2) 20000,00

Valor Área Produtiva (RS) 2.000.000,00

Área APP (m2) 0

Valor Área APP (RS) 0,00

Edificações (m2) 0

Valor Edificações (RS) 0,00

Valor Total (RS) 2.000.000

9. COMENTÁRIOS

BASES  DA  VALORAÇÃO
Conformidade  com  as  Normas  de  Avaliação:
Os procedimentos e metodologias adotados pela empresa Propriedades da Terra estão 
de acordo com a Norma Brasileira para Avaliação de Bens Imóveis – NBR 14.653 (Parte  
1 a 4) da ABNT – e com o “Red Book” do RICS (Royal Institution of Carted Surveyors) da  
Grã-Bretanha,  reconhecido mundialmente e  amplamente utilizado em trabalhos  de 
consultoria imobiliária. Além disso, observamos também as recomendações do IVSC 
(International  Valuation  Standards  Council).  
Valor  de  mercado:  
A valoração de mercado baseia-se no conceito de “Valor de Mercado”, definido pelo 
Red Book, como: “O valor estimado pelo qual um imóvel poderia ser transacionado na 
data de valoração após tempo apropriado de exposição ao mercado, entre duas partes 
interessadas,  independentes e conhecedoras do mercado,  agindo prudentemente e 
sem  compulsão  ou  interesses  especiais.”
CONDIÇÕES  GERAIS
Certificamos que de acordo com a nossa melhor prática, os fatos e evidencias contidas 
neste relatório são verdadeiros e estão sujeitos às condições e limitações descritas a 
seguir:
1- Não foram consideradas quaisquer despesas de venda nem de tributação que 
possam  surgir  em  caso  de  alienação.  Do  mesmo  modo  não  foram  consideradas 
despesas  de  aquisição  em  nossa  avaliação.

Este documento foi assinado eletronicamente por VIRO JOSE RUWER e José Silvio Bauken. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://sicredi.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código B3F8-0138-E574-6F76.
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2- Não  consideramos  algum  saldo  pendente  de  hipotecas,  empréstimos  ou 
quaisquer outras dívidas que possam existir para com o imóvel, sejam em termos de 
principal,  ou  de  juros  relativos  ao  mesmo.
3- Não consideramos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigações 
ou  outros  encargos.
4- Não forma considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por 
parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal. Foi assumido que o imóvel cumpre 
os requisitos da legislação em vigor quanto à saúde e segurança, encargos trabalhistas 
e  de  responsabilidade  civil.
5- Todos os cálculos são baseados na análise das qualificações físicas do imóvel, 
em  estudo  e  de  informações  diversas  levantadas  no  mercado,  que  são  tratadas 
adequadamente para serem utilizadas na determinação do valor do respectivo imóvel. 
Os detalhes do imóvel em que cada avaliação se baseia, são estabelecidos no presente 
relatório.
6- Se  algum  dos  dados  ou  hipóteses  em  que  a  avaliação  se  baseou  é 
posteriormente considerado incorreto, os valores da avaliação também precisarão ser 
reconsiderados.
7- Na  falta  de  informações  precisas  foram  adotadas  premissas  estimadas 
baseadas  na  experiência  da  Propriedades  da  Terra,  sendo  passíveis  de  revisão  e 
alteração  da  presente  avaliação,  caso  tais  informações  sejam  comprovadas  ou 
complementadas  com  novas  evidências.
Na  falta  de  qualquer  informação  em  contrário,  assumiu-se  que:
a) Não existem condições do solo anormais nem vestígios arqueológicos presentes que 
possam afetar  adversamente a ocupação,  atual  ou futura,  e o desenvolvimento ou 
valor  do  imóvel
b) Atualmente não há conhecimento de materiais nocivos, perigosos ou tecnicamente 
suspeitos,  que  tenham  sido  utilizados  na  construção,  a  posteriores  alterações  ou 
adições  aos  imóveis;
c) O imóvel possui um título firme e alienável, livre de quaisquer ônus ou restrições;
d)  O  imóvel  é  adversamente  afetado  por  propostas  de  planejamento  urbano.
8- Não realizamos nenhum levantamento topográfico ou avaliação ambiental  e 
não investigamos dados históricos para poder determinar se o terreno está ou esteve 
contaminado.  
Na  falta  de  qualquer  informação  em  contrário,  assumiu-se  que:
a) O imóvel é livre de contaminação e não é adversamente afetado por qualquer lei em 
vigor  ou  propostas  ambientais;
b)  Qualquer  atividade  realizada  no  imóvel  é  regulada  pela  legislação  ambiental  e 
devidamente  licenciada  pelas  autoridades  competentes.
9- Nossa pesquisa de mercado é baseada em informações fornecidas por terceiros 
participantes do mercado (engenheiros, corretores, proprietários, poder público, etc.),  
sendo  que  a  Propriedades  da  Terra  não  se  responsabiliza  pela  veracidade  destas 
informações.
10- Realizamos nosso trabalho com base nas informações fornecidas a nós, pelo 
cliente,  que  assumimos  como  corretas  e  completas.
DISPOSIÇÕES  FINAIS
Independência:
Ressaltamos que a relação entre a empresa Propriedades da Terra e o Banco não afeta 

Este documento foi assinado eletronicamente por VIRO JOSE RUWER e José Silvio Bauken. 
Para verificar as assinaturas vá ao site https://sicredi.portaldeassinaturas.com.br:443 e utilize o código B3F8-0138-E574-6F76.

Es
te

 d
oc

um
en

to
 fo

i a
ss

in
ad

o 
el

et
ro

ni
ca

m
en

te
 p

or
 V

IR
O

 J
O

SE
 R

U
W

ER
 e

 J
os

é 
Si

lv
io

 B
au

ke
n.

 
Pa

ra
 v

er
ifi

ca
r a

s 
as

si
na

tu
ra

s 
vá

 a
o 

si
te

 h
ttp

s:
//s

ic
re

di
.p

or
ta

ld
ea

ss
in

at
ur

as
.c

om
.b

r:4
43

 e
 u

til
iz

e 
o 

có
di

go
 B

3F
8-

01
38

-E
57

4-
6F

76
.




