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Valor de mercado:

A valoracdo de mercado baseia-se no conceito de “Valor de Mercado”, definido pelo Red Book, como: “O valor
estimado pelo qual um imével poderia ser transacionado na data de valoragdo apds tempo apropriado de exposicio
ao mercado, entre duas partes interessadas, independentes e conhecedoras do mercado, agindo prudentemente e
sem compulsdo ou interesses especiais.”

10. CONDICOES GERAIS. 2|

Certificamos que de acordo com a nossa melhor prética, os fatos e evidencias contidas neste relatério sdo
verdadeiros e estdo sujeitos as condicdes e limitacdes descritas a seguir:

1-  Nao foram consideradas quaisquer despesas de venda nem de tributagdo que possam surgir em caso de
alienag@o. Do mesme modo ndo foram consideradas despesas de aquisicdo em nossa avaliagdo.

2- Nao consideramos algum saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer outras dividas que
possam existir para com o imdvel, sefam em termos de principal, ou de juras relativas ao mesmo.,

3- N&o consideramos quaisquer acordos entre empresas ou quaisquer obrigagdes ou outros encargos.

4- Nao forma considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra natureza por parte dos governos Federal,
Estadual ou Municipal. Foi assumido que o imével cumpre os requisitos da legislagdo em vigor quanto a
salide e seguranca, encargos trabalhistas e de responsabilidade civil.

5- Todos os célculos séo baseados na analise das qualificacbes fisicas do imavel, em estudo e de infarmacdes
diversas levantadas no mercado, que sdo tratadas adequadamente para serem utilizadas na determinacao
do valor do respectivo imdvel. Os detalhes do imdvel em que cada avaliaco se baseia, s3o estabelecidos
no presente relatario,

6- Se algum dos dados ou hipéteses em que a avaliacio se baseou é posteriormente considerado incorreto,
os valores da avaliagdo também precisardo ser reconsiderados.

7- Na falta de informacgdes precisas foram adotadas premissas estimadas baseadas na experiéncia da
Propriedades da Terra, sendo passiveis de revisdo e alteracdo da presente avaliacdo, caso tais
informacdes sejam comprovadas ou complementadas com novas evidéncias.

Na falta de qualquer informacao em contrario, assumiu-se que:
a) N3o existem condi¢Bes do solo anormais nem vestigios arqueoldgicos presentes que possam
afetar adversamente a ocupacao, atual ou futura, e o desenvolvimento ou valor do imével

b) Atualmente n&@o ha conhecimento de materiais nocivos, perigosos ou tecnicamente suspeitos, que
tenham sido utilizados na construcdo, a posteriores alteragdes ou adicdes aos imdveis;

c) O imével possui um titulo firme e aliendvel, livre de quaisquer énus ou restricées;
d) O imével ndo € adversamente afetado por propostas de planejamento urbano

8 N&o realizamos nenhum levantamento topogréfico ou avaliagdo ambiental e n3o investigamos dados
histdricos para poder determinar se o terreno esta ou esteve contaminado.
Na falta de qualquer informacao em contrario, assumiu-se que:
a) O imdvel € livre de contaminagdo e ndo é adversamente afetado por qualquer lei em vigor ou
propostas ambientais;

b) Qualquer atividade realizada no imdvel é regulada pela legislacdo ambiental e devidamente
licenciada pelas autoridades competentes.

9- Nossa pesquisa de mercado € baseada em informacdes fornecidas por terceiros participantes do mercado
(engenheiros, corretores, proprietarios, poder publico, etc.), sendo que a Propriedades da Terra ndo se
responsabiliza pela veracidade destas informagdes.

10- Realizamos nosso trabalho com base nas informacdes fornecidas a nés, pelo cliente, que assumimos como

corretas e completas.

josé Silys
Enge
CRLA-RS

Bauken
Civil
9157



Propriedades daTerra

| 11. DISPOSICOES FINAIS. -

Independéncia:

Ressaltamos que a relagdo entre a empresa Propriedades da Terra e Agropecuaria Girua nao afeta a independéncia
e a chjetividade deste trabalho. Atestamos que nado temos interesse, presente ou futuro nos iméveis objetos de
analise deste trabalho e que nem os henorarios ou quaisquer outros custos relacionados a execucdo desta avaliacdo
estdo condicionados a nossa opinido de valor sobre os iméveis aqui expressas.

Conflito de interesses:
N&o temos conhecimento de qualquer conflito de interesses que possa influenciar este trabalho.
Responsabilidade:

Este relatério € de uso exclusivo da parte a quem se dirige e para fim especifico aqui definido, n3o aceitando
qualquer responsabilidade atribuida a terceiros ou parte de seu conteldo.

Publicagdo:

Nenhuma parte do nosso relatério, nem quaisquer referéncias, pode ser incluida em qualquer documento, circular
ou declaragdo nem publicadas em qualquer forma sem nossa expressa autorizagdo prévia por escrito, da forma e
contexto em que aparecera.

Santa Rosa, 29 de agosto de 2024.
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